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Voranfrage - Errichtung von 2 jeweils 2-geschossigen Wohngebauden

Grundstlick: Falkensee, Falkensee, Berchtesgadener Stralle 16
Gemarkung: Falkensee

Flur: 17

Flurstiick: 97

Vorbescheid

gemaR § 75 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)

Sehr geehrter Herr Syfuss,

entsprechend Ihrem Antrag auf Vorbescheid, hier eingegangen am 04.01.2023, wurden ge-
maRk § 75 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 20. Mai 2016 (GVBI. I. Nr. 14) in der zurzeit gliltigen Fassung die folgend aufgefiihrten
Einzelfragen nach den dafiir malRgebenden einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
gepruft:

Ist es planungsrechtlich zuldssig, auf dem o.g. Grundstiick zwei jeweils zweigeschossige
Wohngebiude (jeweils mit Walmdach mit einer Wohneinheit) mit 87 m? Grundflache fir das
vordere Haus und 77 m? Grundflache fir das hintere Haus zu errichten, so wie im Lageplan
dargestellt? Die Hohe der Gebaude (First) soll nicht mehr als 9,5 m (iber der 6rtlich vorhan-
denen Geldandeoberflache betragen.

Die Frage wird wie folgt beantwortet:

Die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit je zwei Vollgeschossen und einem Walm-
dach, mit einer maximalen Firsthéhe von 9,5 m, mit Grundflachen von 87 m? des stralRensei-
tig-vorderen Hauses auf der Teilfliche A und mit 77 m? Grundflache des hinteren Hauses auf
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der Teilflache B in der wie auf dem Lageplan vom 16.12.2022 (Posteingang 04.01.2023) dar-
gestellten Lage ist planungsrechtlich zulassig.

Wichtiger Hinweis:

Die Priifung der ErschlieBung ist nicht Gegenstand dieses Bescheides.

Beachten Sie die allgemeinen Hinweise zu diesem Bescheid.

Der Vorbescheid beantwortet nur die gestellte (n) Frage (n). Eine umfassende Priifung samt-

licher 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften erfolgt nur im Baugenehmigungsverfahren.

Dieser Vorbescheid ist kostenpflichtig; insoweit verweise ich auf den nachstehenden Kosten-
bescheid.

Kostenbescheid
1. Flr diesen Bescheid werden Kosten in Hohe von insgesamt 1.148,00 € festgesetzt.

2. Die Kosten werden mit Bekanntgabe dieses Bescheides fallig und sind innerhalb von
14 Tagen auf das Konto des Landkreises Havelland zu Gberweisen.

Bankverbindung: Mittelbrandenburgische Sparkasse
IBAN: DE33 1605 0000 3861 014 830

BIC: WELADED1PMB
Verwendungszweck: P80196142 / 63-00044-23 / 431100

Bei Zahlung ist die Angabe des Verwendungszwecks unbedingt erforderlich. Sollten
Sie den Falligkeitstermin nicht einhalten, bin ich leider gezwungen, die Beitreibung

des Betrages im Wege des Verwaltungszwangsverfahrens kostenpflichtig zu veran-

lassen. AulRlerdem missen bei verspateter Zahlung Sdumniszuschldge erhoben wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Widerspruch gegen die Kostenfestsetzung ge-
maRk § 80 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | Seite 686) in der zurzeit gliltigen Fassung
keine aufschiebende Wirkung entfaltet. Das bedeutet, dass die Kosten auch fiir den
Fall eines eventuellen Widerspruchs- oder Klageverfahrens zu zahlen sind und bei
Nichtzahlung vollstreckt werden kénnen.

Rechtsgrundlage der Kosten sind die Vorschriften des Gebihrengesetzes fiir das Land Bran-
denburg (GebG Bbg) vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 246) in der aktuellen Fassung und die Ver-
ordnung Uber die Geblihren in bauordnungsrechtlichen Angelegenheiten im Land Branden-
burg (Brandenburgische Baugebiihrenordnung — BbgBauGebQO) vom 20. August 2009 (GVBI.
I, Nr. 28, Seite 562) in der zurzeit gliltigen Fassung.
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Zur Zahlung der Kosten ist nach § 12 Abs. 1 GebG Bbg verpflichtet, wer die Amtshandlung
zurechenbar veranlasst oder zu dessen Gunsten sie vorgenommen wird.

Die Kostenfestsetzung beruht auf §§ 1 ff. GebG Bbg und berechnet sich fiir die geblihren-
pflichtige Amtshandlung nach §§ 1 ff. BbgBauGebO in Verbindung mit der Anlage 1 der Bbg-
BauGebO wie folgt:

Nachweis ist die anliegende Kostenberechnung.
Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch bei
dem Landrat des Landkreises Havelland, Platz der Freiheit 1, 14712 Rathenow erhoben wer-
den.

Hinweis:

Ein Widerspruch gegen den Kostenbescheid gemald § 80 Abs. 2 Nr. 1 der Verwaltungsge-
richtsordnung (VWGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991 (BGBI. | Seite 686) in
der zurzeit gliltigen Fassung, entfaltet keine aufschiebende Wirkung. Das bedeutet, dass die
Geblihren auch wahrend eines eventuellen Widerspruchs- oder Klageverfahrens fallig sind
und bei Nichtzahlung vollstreckt werden kénnen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Feuerstake



Az.: 63-00044-23 21.08.2023

Hinweise zum Vorbescheid:

1.

Im Vorbescheidsverfahren wurden entsprechend lhrer Fragestellung die Stadt Fal-
kensee und die Untere Naturschutzbehorde beteiligt. Eine weitergehende Beteili-
gung anderer Behérden und Amter erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Prifung der gesicherten ErschlieBung ist nicht Gegenstand dieses Vorbescheides.
Mit dem Bauantrag ist die gesicherte ErschlieBung des Grundstlickes nachzuweisen.
Hierzu ist erforderlich:

- eine ausreichende Zufahrt tiber eine 6ffentliche Strafle bzw.

- eine Baulast gemal § 84 BbgBO fiir eine gesicherte Zufahrt zu einer 6ffentlichen
StraRe.

- eine ausreichende Wasserversorgung sowie eine ordnungsgemale Abwasserentsor-

gung.

Der Vorbescheid berechtigt nicht zur Bauausfiihrung. Hierfiir ist ein Baugenehmi-
gungsverfahren durchzufihren.

Dieser Vorbescheid wird unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt und gilt auch fir
und gegen lhren bzw. lhrer Rechtsnachfolger. Er ldsst aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtungen zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen, Er-
laubnissen und Zustimmungen oder zum Erstatten von Anzeigen unberiihrt. Dieser
Vorbescheid gilt sechs Jahre.

Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde

5.

Schutz wildlebender Tierarten nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Baugenehmigungsverfahren werden die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44
BNatSchG gepriift. Ergeben sich Hinweise darauf, dass es zu Beschadigungen oder
Zerstorungen (z. B. beim Abbruch bzw. bei Baumfallungen) von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG; insbesondere alle europaischen Vogelarten, alle im Anhang IV FFH-RL auf-
gefuhrte Arten wie z. B. Fledermause) kommt, sind die Ausnahmetatbestande gemal
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den genannten Verboten durch die zustandige Natur-
schutzbehorde zu prifen. Ggf. kdnnen in der Baugenehmigung die artenschutzrecht-
lich erforderlichen, vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.

Baumschutz

Der Schutz der Bdume regelt sich im Innenbereich nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Falkensee. Die auf dem Grundstiick befindlichen Baume mit einem Schutzstatus
gem. Baumschutzsatzung sind grundsatzlich zu erhalten und vor Beeintrachtigungen
(z. B. Befestigungen des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereichs mit was-
serundurchlassigen Decken, Abgrabungen oder Aufschittungen im Wurzelbereich) zu
schitzen.

7. Schutzgebiete
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Das Vorhaben berihrt keine der in § 23 (Naturschutzgebiete), § 26 (Landschafts-
schutzgebiete) und § 31 (SPA/FFH-Gebiete) BNatSchG aufgefiihrten Schutzgebiete.



